MESTO SADLA - Mestsky urad

Mestské zastupitel’stvo v Sali

Material ¢islo D 1/7/2026 5
INTEVO — SK s.r.o., Nitrianska 1751, 927 05 SalPa — ziadost’® o kupu

pozemku vo vlastnictve mesta

Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Sali

prerokovalo

ziadost’ o kiipu pozemku vo vlastnictve mesta,
konStatuje, Ze

A.

B.

l.

nehnutelnosti - pozemky, novovytvorené parcely registra C KN cislo 2338/71,
zastavand plocha a nadvorie o vymere 85 m? ¢&islo 2338/72, zastavana plocha
a nadvorie o vymere 39 m?, ¢&islo 2338/73, zastavana plocha a nadvorie o vymere
24 m? a 2338/70 v celosti, ktoré vznikli od¢lenenim od pdvodnych parciel registra
C KN ¢islo 2338/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 43173 m? a &islo 2338/62,
zastavand plocha a nadvorie o vymere 607 m? vedenych katastralnym odborom
Okresného turadu Sala pre obec a katastralne tizemie Sala na LV ¢&. 1 podla
Geometrického planu €. 064/2026, zo dia 21.08.2026, ktory vyhotovila spolo¢nost’
GEOS SATA s.r.o., Kapelna 1, 927 01 Sala, ICO: 56 180 454, tiradne overeny
katastrilnym odborom Okresného tradu Sala dia 02.09.2026 pod ¢&islom
G1-400/2026, sa stava pre mesto Sala trvale prebytoénym majetkom z dovodu, Ze
trvale nesluzi mestu Sala na plnenie tiloh v ramci jeho predmetu ¢innosti, alebo
v suvislosti s nim,

pozemky vo vyluénom vlastnictve mesta Sal'a novovytvorené parcely registra C KN
¢islo 2338/71, zastavana plocha a nadvorie o vymere 85 m?, &islo 2338/72, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 39 m? ¢islo 2338/73, zastavand plocha a nadvorie
o vymere 24 m” v celosti, ktoré vznikli od&lenenim od pdévodnych parciel registra
C KN ¢islo 2338/1, zastavand plocha a nadvorie o vymere 43173 m? a &islo 2338/62,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 607 m?, vedenych katastrilnym odborom
Okresného tiradu Sala pre obec a katastralne tizemie Sala na LV & 1 podla
Geometrického planu €. 064/2026, zo dia 21.08.2026, ktory vyhotovila spolo¢nost’
GEOS SATLA s.r.o., Kipelna 1, 927 01 Sala, ICO: 56 180 454, tradne overeny



katastrilnym odborom Okresného turadu Sala dia 02.09.2026 pod ¢&islom
G1-400/2026, st zastavané sucastami polyfunkénej budovy s.C. 2367 vo vlastnictve
ziadatel'a a na novovytvorenej parcele registra CKN ¢&. 2338/70, zastavana plocha
a nadvorie o vymere 207 m?, ktora vznikla od&lenenim od povodnych parciel registra
C KN ¢islo 2338/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 43173 m? a ¢&islo 2338/62,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 607 m? vedenych katastralnym odborom
Okresného tradu Sala pre obec a katastralne tizemie Sala na LV & 1 podla
Geometrického planu ¢. 064/2026, zo dna 21.08.2026, ktory vyhotovila spolo¢nost’
GEOS SATLA s.r.o., Kipelnd 1, 927 01 Sala, ICO: 56 180 454, tradne overeny
katastralnym odborom Okresného tiradu Sal’a dita 2.09.2026 pod ¢islom G1-400/2026
sa nachadza stavba spevnenych ploch, ktord nie je predmetom evidencie katastra
nehnutelnosti a slizi ako prislusenstvo polyfunk¢énej budovy s.¢. 2367,
C. schval'uje
podla ust. § 9 ods. 2 pism. a) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov spdsob prevodu nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Sal’a a prevod nehnutelnosti
nachadzajucich sa na ulici P. Pdzmana v Sali, pozemky, novovytvorené parcely registra
C KN ¢islo 2338/71, zastavani plocha a nadvorie o vymere 85 m? ¢&islo 2338/72,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 39 m?, ¢islo 2338/73, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 24 m* a 2338/70 v celosti, ktoré vznikli od¢lenenim od pdvodnych parciel
registra C KN ¢&islo 2338/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 43173 m? a ¢islo
2338/62, zastavana plocha a nadvorie o vymere 607 m?, vedenych katastralnym odborom
Okresného turadu Sala pre obec a katastrilne tzemie Sala na LV & 1 podla
Geometrického planu ¢. 064/2026, zo dia 21.08.2026, ktory vyhotovila spolo¢nost GEOS
SALA s.r.o., Kupelna 1, 927 01 Sala, ICO: 56 180 454, uradne overeny katastralnym
odborom Okresného uradu Sala dia 02.09.2026 pod &islom G1-400/2026, sposobom
podl'a ust. § 9a ods. 15 pism. b) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov pre spoloénost INTEVO — SK s.r.0., so sidlom: Nitrianska 1751, 927 05 Sarl’a,
ICO: 36542229, do jej vyluéného vlastnictva za kapnu cenu 25,10 EUR/m?, &o pri
celkovej vymere 355 m? predstavuje celkovii kiipnu cenu 8 910,50 EUR, ktora bola
uréena znaleckym posudkom &. 67/2026 vyhotoveny diia 08.09.2026 Ing. Stefanom
Miskovi€om, stdnym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutel'nosti.

Spracoval: Predklada:
Mgr. Milos Kopiary v. r. Mgr. Milo§ Kopiary v. r.
referent OSMaZM referent OSMaZM

Predlozené mestskému zastupitel'stvu 15. oktobra 2026



Dovodova sprava:

Mestsky trad v Sali (dalej len ,MsU*) prijal diia 26.08.2026, doplnena dia 14.09.2026
ziadost” od spolo¢nosti INTEVO — SK s.r.o0., Nitrianska 1751, 927 05 Sala, ICO: 36 542 229
(dalej aj ako ,iadatel™) o odkupenie pozemkov vo vyluénom vlastnictve mesta Sala -
novovytvorené parcely registra C KN cislo 2338/71, zastavana plocha a nadvorie o vymere
85 m?, ¢&islo 2338/72, zastavana plocha a nadvorie o vymere 39 m?, &islo 2338/73, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 24 m? a 2338/70 vcelosti (dalej spolo¢ne aj ako
,hehnutelnosti), ktoré vznikli podla Geometrického planu €. 064/2026, zo dna 21.08.2026,
ktory vyhotovila spoloénost GEOS SAT’A s.r.o., Kupelna 1, 927 01 Sala, ICO: 56 180 454,
tiradne overeny katastralnym odborom Okresného tiradu Sala diia 2.09.2026 pod ¢&islom G1-
400/2026 (d’alej aj ako ,,geometricky plan®) od¢lenenim od pdvodnych parciel registra C KN
¢islo 2338/1, zastavand plocha a nadvorie o vymere 43173 m? a &islo 2338/62, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 607 m?, vedenych katastralnym odborom Okresného uradu Sal’a
pre obec a katastralne uzemie Sala na LV ¢&. 1 (Priloha ¢&. 1 — Ziadost, Priloha &. 2 — vypis
z ORSR).

MsU vlastnou &innostou z online katastralnej mapy zistil, Ze podorys stavby vo vyluénom
vlastnictve ziadatela na ulici P. Pdzmana — polyfunk¢nej budovy so supisnym ¢islom 2367,
postavenej na pozemku parc. CKN ¢&. 2338/61, vedena katastrdlnym odborom Okresného
tiradu Sal’a pre obec a katastralne uzemie Sala na LV ¢&. 84 (dalej len ,,Polyfunkéna budova®)
nekoreSponduje s pddorysom hranice pozemku parc. CKN ¢. 2338/61, zastavana plocha
a nadvorie o vymere 435 m?, vedenej katastralnym odborom Okresného uradu Sal’a pre obec
a katastralne uzemie Sala na LV ¢&. 84, ktoré je rovnako vo vyluénom vlastnictve Ziadatela,
ale stavba a jej sucasti zasahuju aj do nehnutelnosti vo vylu¢nom vlastnictve mesta Sala —
pozemok parcela registra C KN &islo 2338/62, zastavana plocha a nadvorie o vymere 607 m?,
vedena katastralnym odborom Okresného uradu Sala pre obec a katastralne Gizemie Sal’a na
LV &. 1, a preto MsU zaslal ziadatel'ovi pisomnil vyzvu na majetkovopravne vysporiadanie
nehnutelnosti. (Priloha €. 3 — snimka z katastralnej mapy, Priloha ¢. 4 — LV ¢. 8§4).

MsU pre komplexnost informacii uvadza, Ze pozemok parc. registra CKN ¢&. 2338/62,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 607 m?, vedeny katastrdlnym odborom Okresného
tiradu Sala pre obec a katastralne uzemie Sala na LV ¢&. 1 Ziadatel' v minulosti uZival na
zaklade Najomnej zmluvy na pozemok ¢. 2/2008-RSMM zo dia 10.04.2008 (d’alej len
»Zmluva®), uzatvorenej na dobu urciti do 31.3.2018 za ucelom zariadenia staveniska, v zneni
jej Dodatku ¢. 1 zo dna 20.12.2013 (predmetom ktorého bola zmena doby ndjmu na dobu
neurcit) a v zneni jej Dodatku €. 2 zo dia 12.6.2017 (predmetom ktorého bola zmena tGcelu
ndjmu po skolaudovani Polyfunkénej budovy).

Uzivanie Polyfunkénej budovy bolo povolen¢ Kolaudaénym rozhodnutim ¢.
00429/2014/SU/00133 vydaného mestom Sal'a ako vecne a miestne prislu$nym stavebnym
uradom diia 10.02.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ a vykonatelnost’ dia 12.2.2014. Ku
kolaudacii Polyfunkénej budovy bolo dolozené porealizaéné zameranie spevnenych ploch,
z ktorého vyplyva, Ze na pozemku parc. CKN ¢. 2338/62 ziadatel' v rdmci stavby vybudoval
spevnené plochy, ktoré s ur¢ené vyluéne na uzivanie spolu s Polyfunkénou budovou (napr.:
bocny vstup do kotolne zo zadnej strany, stavby, podesta a prestreSeny hlavny vstup do stavby
a pod.). Pravny vztah k pozemku vo vlastnictve mesta Sala parc. CKN & 2338/62 bol
preukazovany v tom €ase platnou a G€innou Zmluvou. Z priloZenych snimok zo street view je
zrejmé, Ze bocny vstup do budovy z vedlajSej obsluznej komunikacie sa nachddza pod



d’al$imi nadzemnymi podlaziami Polyfunkénej budovy ukotvenymi do pozemku vo vylu¢nom
vlastnictve mesta Sal'a nosnym stlpom stavby (Priloha ¢. 5 — snimky zo street view).

Zmluvu Ziadatel' ako ndjomca pisomne listom doruenym mestu Sala diia 31.01.2022
vypovedal a najom zanikol uplynutim vypovednej doby dna 30.04.2022. Odo dna zéniku
Zmluvy ziadatel’ uzival nehnutel'nosti bez pravneho titulu ako pozemky zastavané stavbou vo
vyluénom vlastnictve ziadatel’a.

Na vyzvu MsU Ziadatel' reagoval doru¢enou Ziadostou o kupu nehnutelnosti. Ziadatel
sucasne predlozil geometricky plan skutkového stavu (Priloha ¢. 6 — geometricky plan) a
znalecky posudok na stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti ¢. 67/2026 vyhotoveného
dita 08.09.2026 Ing. Stefanom Miskovidom, sidnym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie
odhad hodnoty nehnutelnosti vo vyske 8910,50 EUR za cely predmet prevodu (25,10
EUR/m?) a v takto uréenej kiipnej cene navrhuje Ziadatel' nehnutelnost’ odkupit’ do svojho
vyluéného vlastnictva (Priloha €. 7 — znalecky posudok).

Podla ust. § 9 ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni (d’alej lej
»zakon o majetku obci) ,,Obecné zastupitelstvo schvaluje sposob prevodu vlastnictva
nehnutelného majetku obce, to neplati, ak je obec povinna previest nehnutelny majetok podla
osobitného predpisu *“.

Podla ust. § 9a ods. 15 pism. b) zdkona o majetku obci: ,,Obec nie je povinna vykonat
obchodnu verejnu sutaz, drazbu a ani priamy predaj pri prevode pozemku zastavaného
stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a
vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou *.

Podrla ust. § 9a ods. 16 zdkona o majetku obci: ,, Pri prevode majetku obce podla odseku 15 je
obec povinnd dohodnut’ kupnu cenu najmenej vo vyske vseobecnej hodnoty majetku, okrem
prevodu majetku obce podla odseku 15 pism. e) a f)...

Podl'a ust. § 14 ods. 3 zasad hospodarenia s majetkom mesta v platnom zneni ,,Ziadatel je
povinny dorucit’ Ziadost o prevod majetku mesta spolu s prilohami podla ust. § 5 ods. 2
Zasad, pricom znalecky posudok podla ust. § 5 ods. 2 pism. f) Zdasad nesmie byt v den
schvalovania prevodu starsi ako 9 mesiacov. Naklady na vyhotovenie znaleckého posudku
znasa ziadatel’™.

Nehnutelnosti si zastavané stavbami vo vyluénom vlastnictve Ziadatela, ktoré Zziadatel
skuto¢ne vybudoval na zdklade Zmluvy a na zéklade uvedenej skuto€nosti by v tomto pripade
mohlo ist’ o prevod pozemku podla ust. § 9a ods. 15 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov — prevod pozemku zastavaného stavbou vo
vlastnictve nadobtidatel'a vratane prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuZzitim tvori
neoddelitel'ny celok so stavbou.

Nehnutelnostami prechadzajii verejné rozvody inzinierskych sieti, o ¢om je Ziadatel

informovany a tieto vecné bremena boli zohl'adnené aj v znaleckom posudku. Prava uloZzenia

inZinierskych sieti zodpovedajuce vecnym bremendm su zarovenl aj ako vecné bremena

k nehnutel'nostiam zapisané na LV ¢. 1:

1. Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti strpiet’ uloZenie plynarenskych zariadeni - STL
plynovodov, ich prevadzku a Gdrzbu na casti zataZzenych nehnutelnosti v katastralnom
izemi Sala na pozemkoch registra C KN parcelné Cislo 4/3, 5/12, 6/1, 6/3, 6/5, 6/6, 6/7,



6/9, 6/10, 2303/15, 2310/1, 2338/1, 2338/62, 2645/63, 2646, 2663/1, 2664, 2667/2, 2668,
2752/1, 2760, 2775, 2799/1, 2811/1 v rozsahu vyznatenom v geometrickom plane ¢.
15/2013 zo dna 29.09.2014 tradne overenom dna 01.12.2014 pod cislom 414/2014 v
prospech SPP - distribucia, a.s., ICO 35910739, Mlynské nivy 44/b, 82511 Bratislava
podla €. V 482/15 zo dna 17.04.2015,

2. Vecné bremeno na parcelu registra "C" p.C. 2338/1 spocivajice v povinnosti strpiet’
ulozenie plynarenskych zariadeni STL plynovodov, ich prevadzku a udrzbu na casti
zatazenej nehnutelnosti v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ¢. 2/2012 zo dna
11.12.2012, uradne overen¢ho dna 16.01.2013 v prospech SPP - distribucia, a.s., Mlynské
nivy 44/b, Bratislava, ICO: 35910739 podla ¢. V 456/14 zo dia 17.06.2014 ¢.z. 1083/14,

3. Vecné bremeno v prospech opravnené¢ho z vecného bremena Orange Slovensko, a.s.,
Metodova 8, 821 08 Bratislava, ICO: 35697270 v rozsahu ustan. § 66 ods. 1 pism. a)
zakona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikécidch, t.j. opravnenie zriadovat a
prevadzkovat’ verejné siete, stavat’ ich Vedenia na pozemkoch registra C KN parcelné Cislo
2181/9, ¢. 2338/1, ¢. 2338/57, €. 2667/2, €. 2668, €. 2677/2, €. 2684, ¢. 2704, ¢. 2760, ¢.
2774, ¢. 2775, ¢. 5019/3, ¢. 5019/18, ¢. 5019/19 - Z-2378/2017 - ¢&.z. 2703/17.
Geometricky plan G1-89/2021 - V-140/2021 - ¢.z. 759/21.

Okrem uvedenych inZinierskych sieti podl'a informéacii MsU prechadzajii nehnutelnost'ami aj
verejné rozvody teplovodov vo vlastnictve spolo¢nosti MeT Sal’a spol. s r.0., verejné rozvody
vodovodu, verejné rozvody optickych sieti a verejné rozvody elektriny, ktoré nie st ako vecné
prava zapisané na LV &. 1, k.u. Sala.

Ziadatel je =zapisany v registri partnerov  verejné¢ho sektora —  link:
https://rpvs.gov.sk/rpvs/Partner/Partner/Detail/6931.

Stanovisko MsU:

Z pravnych skutocnosti uvedenych v dovodovej sprave vyplyva, ze na nehnutelnostiach,
ktoré st predmetom Ziadosti Ziadatela sa skuto¢ne nachddzaju stavby vo vlastnictve
ziadatel'a, ktoré st bud’ samotné sucasti stavby polyfunkénej budovy s.C. 2367, alebo boli
postavené spolu s polyfunkénou budovou s.¢. 2367 a sluzia ako jej prislusenstvo. Vzhl'adom
na uvedené, MsU mé za to, e je mozné v pripade Ziadosti Ziadatel'a (ktora bola mestu Sal'a
dorugend na zaklade vyzvy mesta Sala na majetkovopravne vysporiadanie nehnutelnosti)
aplikovat’ postup majetkovopravneho vysporiadania pozemkov vo vlastnictve mesta Sala
podla ust. § 9a ods. 15 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a MsU odport¢a MsZ prijat’ uznesenie v navrhovanom zneni.
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